7 .CASUARwis;-i
Restobr Las Begonias " 4

[
)

PN 20872 Pmana
PlajaHemosa) Caete ‘ e
Xeow AAHOTEL LAS ROCAS

'

Py
HaciendaUnanue @12

T
Restaurante Carete [ J—
‘Chinka Chinka" 1

PLANEAMIENTO INTEGRAL, (ANEXION AL AREA URBANA Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION) A LOS TERRENOS DENOMINADOS PARCELA 2
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 / PARCELA 3
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/ PARCELA 4
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024176/ PARCELA 5
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300/ PARCELA 6
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE DE CANETE SECTOR LA
ENCANADA, DE ZONIFICACION ZONA DE TRATAMIENTO ESTRATEGICO
ZTE - UA (USO AGRICOLA) AZONA URBANA DE DENSIDAD MEDIA (ZDM)

DISTRITO: SAN VICENTE,
PROVINCIA: CANETE
DEPARTAMENTO DE LIMA

NUMERO DE PARTIDAS
N°21144452
N°21144453
N°21144471
N°21144472
N°21144473



MEMORIA DESCRIPTIVA
DE PLANEAMIENTO INTEGRAL

1 INTRODUCCION

En el Peru, el crecimiento urbano se ha incrementado en los ultimos afios, siendo un factor de

gran importancia para el crecimiento de las ciudades; sin embargo, cuando este crecimiento se
realiza de manera acelerada genera una serie de problemas debido a la falta de planificacion
urbana. Los instrumentos de planificacion mitigan estos problemas al orientar el desarrollo de las

ciudades.

Uno de estos instrumentos es el Plan de Desarrollo Urbano (PDU), cuya elaboracion esta a cargo
del area responsable del Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la
Municipalidad provincial en coordinacion con las Municipalidades Distritales, las cuales pueden
tomar iniciativa en la formulacién del PDU y proponerlo mediante Acuerdo de Concejo para su
aprobacion a la Municipalidad Provincial (D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, art. 46, numeral 46.6).

El presente Planeamiento Integral tiene la finalidad de formalizar la propiedad de acuerdo con
las normativas para Habilitacion Urbana, debido a que los predios DENOMINADOS PARCELA
2 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 /| PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024175/ PARCELA 4 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024176 /| PARCELA 5
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300 / PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL
8 3458550_024301 - VALLE DE CANETE SECTOR LA ENCANADA; tienen su entorno que se
caracterizan como un sector de actividades urbanas residenciales. Su tramite y aprobacién se
regira segun lo dispuesto en el Reglamento Nacional de Edificaciones, el D.S. N° 012-2022-
VIVIENDA (que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana
del Desarrollo Urbano Sostenible) y el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de San Vicente
de Canete 2012-2021.

Los predios denominados PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 |/
PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL  8_3458550 024175 /| PARCELA 4
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024176/ PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024300/ PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE DE
CANETE SECTOR LA ENCANADA motivos del proyecto son predios totalmente de uso
agricola, sin edificacion existente dentro de sus linderos, donde existen también plantaciones
agricolas, por lo que se enmarca en la normativa vigente (D.S. N° 012-2022-VIVIENDA).
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Mostrando el ingreso de acceso Camino a Cochahuasi desde la Antigua Panamericana Sur (Fuente
propia)

Vista desde el Este camino a Cochahuasi
Mostrando las vias del ingreso hacia el Predio (Fuente propia)

Vista frontal de los predios

Mostrando desde la via del ingreso camino a Cochahuasi (Fuente propia)
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DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION.

2.1 ANTECEDENTES REGISTRALES

El predio es de propiedad de KCAPITAL HOUSE & COMPANY S.A.C., segun consta en las
Partidas Registrales con N°21144452, N°21144453, N°21144471, N°21144472,
N°21144473 inscritos en la oficina registral Cafiete, Zona Registral N° IX — SEDE LIMA.

2.2 UBICACION Y LOCALIZACION

Los predios denominados: PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 /
PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL  8_3458550_024175/ PARCELA 4
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024176/ PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024300/ PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE
DE CANETE SECTOR LA ENCANADA, se encuentra ubicado en el area territorial del

distrito de San Vicente, de la provincia de Cafete, Departamento de Lima.
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2.3 LIMITES Y COLINDANCIAS:

Los terrenos denominados: PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 /
PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/ PARCELA 4
COD_REF_CATASTRAL 8 _3458550_024176/ PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024300/ PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE
DE CANETE SECTOR LA ENCANADA, se distinguen en formas irregulares con lineas y

tramos quebrados en cada lado; siendo los limites de la siguiente manera:

+ Descripcion de linderos y colindancias Parcela 2:

Por el Norte: con camino a Cochahuasi con un tramo 79.00 ml.

Por el lado Sur: con Propiedad de Terceros con un tramo de 76.24 ml.

Por el Este: con propiedad de terceros (Parcela 1) con un tramo de 220.82 ml.

Por el Oeste: con propiedad de terceros (Parcela 3) con un tramo de 224.06 ml.

++ Descripcion de linderos y colindancias Parcela 3:

Por el Norte: con camino a Cochahuasi con un tramo 77.90 ml.

Por el lado Sur: con Propiedad de Terceros con un tramo de 74.68 ml.

Por el Este: con propiedad de terceros (Parcela 2) con un tramo de 224.06 ml.

Por el Oeste: con propiedad de terceros (Parcela 4) con un tramo de 227.22 ml.

+ Descripcion de linderos y colindancias Parcela 4:

Por el Norte: con camino a Cochahuasi con un tramo 71.82 ml.

Por el lado Sur: con Propiedad de Terceros con un tramo de 78.18 ml.

Por el Este: con propiedad de terceros (Parcela 3) con un tramo de 227.22 ml.

Por el Oeste: con propiedad de terceros (Parcela 5) con un tramo de 232.21 ml.

+ Descripcion de linderos y colindancias Parcela 5:

Por el Norte: con camino a Cochahuasi con un tramo 74.28 ml.

Por el lado Sur: con Propiedad de Terceros con un tramo de 73.12 ml.

Por el Este: con propiedad de terceros (Parcela 4) con un tramo de 232.21 ml.

Por el Oeste: con propiedad de terceros (Parcela 6) con un tramo de 235.83 ml.

+ Descripcion de linderos y colindancias Parcela 6:

Por el Norte: con camino a Cochahuasi con un tramo 76.72 ml.

Por el lado Sur: con Propiedad de Terceros con un tramo de 75.03 ml.

Por el Este: con propiedad de terceros (Parcela 5) con un tramo de 235.83 ml.

Por el Oeste: con propiedad de terceros con un tramo de 227.06 ml.
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2.4 AREA Y PERIMETRO:
Area Parcela 2: 16,948.60 m? (1.6949 ha)

Perimetro Parcela 2: 600.12 m.

Area Parcela 3: 16,948.60 m? (1.6949 ha)

Perimetro Parcela 3: 603.86 m.

Area Parcela 4: 16,948.60 m? (1.6949 ha)
Perimetro Parcela 4: 609.42 m.

Area Parcela 5: 16,948.60 m? (1.6949 ha)

Perimetro Parcela 5: 615.44 m.

Area Parcela 6: 16,948.60 m2 (1.6949 ha)

Perimetro Parcela 6: 614.64 m.

2.5 VIAS DE ACCESO:
El acceso proximo al predio es el camino a Cochahuasi que se encuentra conectado través
de la Antigua Panamericana Sur que es una via importante del distrito de San Vicente, cabe

indicar que se encuentra préximo de la via con la que se accede al predio.

OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDAD DEL PI

3.1 OBJETIVO GENERAL

Sustentar y ejecutar técnicamente la propuesta de planeamiento integral de los predios
rusticos denominados: PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 /
PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/ PARCELA 4
COD_REF_CATASTRAL 8 _3458550_024176/ PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024300/ PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE
DE CANETE SECTOR LA ENCANADA ubicado en el distrito de San Vicente, provincia de
Canete, departamento de Lima, para fines residenciales en concordancia con la zonificacién
y el sistema vial normativo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones y el D.S.
N° 012-2022-VIVIENDA.

3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Se considera adecuado anexar al area urbana y asignar zonificacion al terreno, logrando
optimizar el uso del suelo, potencializando el caracter residencial a toda la zona
adyacente. Sin embargo, hay que tener en cuenta que el terreno actualmente es ZTE

(Zona De Tratamiento Estratégico) — UA (Uso Agricola), ha ido perdiendo con el paso de
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los afios este uso ya que se han disminuido estas areas por falta de politicas agrarias

integrales y adecuadas.

Hacer que esta zona pueda tener caracteristicas urbanas, arquitecténicas orientadas
hacia la sostenibilidad sin alteracion o generacion negativas en el entorno paisajistico de
la zona, que convivan en armonia y se complementen entre ellas, contando con la

infraestructura urbana que permita el 6ptimo desarrollo de las residenciales.

Fortalecer la estructura vial consolidada en su contexto urbano inmediato, de manera
que permita el desarrollo de la actividad Residencial y de servicio, sin que ello distorsione

o perjudique el actual desenvolvimiento urbano de la zona de estudio.

Todo el sector aledano al terreno se encuentra improductivo a la economia, sociedad y
cultura, es por ello que se desea su incorporacion al area urbana del distrito de San
Vicente, a fin de convertirla en area productiva. Los terrenos denominados: PARCELA 2
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 /| PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024175/ PARCELA 4 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024176/
PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300/ PARCELA 6
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE DE CANETE SECTOR LA
ENCANADA ubicado en el distrito de San Vicente provincia de Cafiete, departamento
de Lima; se planea convertirla en uso Residencial mediante la planificacion fisica, que
ordenara y normara el uso del suelo en dicho territorio, garantizando el funcionamiento
de todas las actividades en forma adecuada e interrelacionada con las actuales areas

existentes.

El érea cuya finalidad de la gestion es considerar como Zona urbana de Densidad Media
(ZDM) en funcion de la ejecucion de habilitaciéon urbana con fines residenciales, a fin de
integrarse urbanisticamente con el entorno, conformando un completo planeamiento
integral que distribuya y organice adecuadamente los lotes, sin perjudicar la calidad de
vida de los residente cercanos y representando ademas un aporte residencial coherente
con el Planeamiento Integral planteado; Zona Urbana de Densidad Media (ZDM),
evitando de esta manera las viviendas de manera informal y posteriormente edificada
con las normas adecuadas que estas requieran, contando ademas con servicios de

saneamiento basicos y electrificacion.
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3.3 ESTRATEGIA

Plantear la formulacién de la propuesta del planeamiento integral con la finalidad de asignar
zonificacion a los predios denominados: PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024174 |/ PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/
PARCELA 4 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024176/ PARCELA 5
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300/ PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024301 - VALLE DE CANETE SECTOR LA ENCANADA, para la evaluacion
de la Municipalidad Provincial de Cariete, en funcién al plan de desarrollo urbano de la
ciudad de San Vicente de Cafiete 2012-2021.

3.4 NECESIDAD DEL PI

La propuesta del Planeamiento Integral es necesaria debido a que, los predios
denominados: PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 /| PARCELA 3
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/ PARCELA 4 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024176/ PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300/
PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550 024301 - VALLE DE CANETE
SECTOR LA ENCANADA , no tiene zonificacién urbana y el tnico instrumento que permite
obtener una zonificacién aprobada por la autoridad correspondiente es el procedimiento del

Planeamiento Integral, camino tomado por el propietario del predio.

MARCO NORMATIVO
El marco normativo sobre el cual se desarrollan los lineamientos técnicos y legales para el

planteamiento del presente estudio es el siguiente:

4.1 CONSTITUCION POLITICA DEL PERU
Se sefiala en el articulo 191, sefala que los Gobiernos Locales promueven el desarrollo de
la economia local y la prestacion de servicios es su responsabilidad, en armonia con las

politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo.

Articulo 192: Las Municipalidades tienen competencia para: Planificar el Desarrollo Urbano

y Rural de sus circunscripciones y Ejecutar los Planes y programas correspondientes.

Su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad civil,
fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecuciéon de
proyectos y obras de infraestructura local, desarrollar y regular actividades y/o servicios en
materia de educacién, salud, vivienda, saneamiento, medio ambiente, transporte,

circulacién y transito, turismo, cultura, recreacion, y especialmente en el desarrollo y
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fortalecimiento de capacidades de la poblacién en general, con énfasis en los grupos

vulnerables y de riesgo.

4.2 LEY N° 27783

LEY DE BASES DE LA DESCENTRALIZACION

Promulgada el 20 de Julio del 2002; regula la descentralizacién administrativa, econdmica,
productiva, financiera, tributaria y fiscal del Gobierno Nacional, Gobiernos Regionales y
Gobiernos Locales. Asi mismo, sefiala como competencias exclusivas para los Gobiernos

locales: planificar y promover.

4.3 LEY N° 27867

LEY ORGANICA DE GOBIERNOS REGIONALES

Mediante esta Ley, promulgada el 18 de noviembre del 2,002; se definen y articulan los
Gobiernos Regionales, con el fin de fomentar el desarrollo regional integral sostenible,
promoviendo la inversion publica y privada y el empleo, y garantizar el ejercicio pleno de los
derechos y la igualdad de oportunidades a sus habitantes, de acuerdo con los planes y

programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.

4.4 LEY N° 27972

LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES

Las municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de
PLANEAMIENTO para el desarrollo integral correspondiente a su ambito territorial. Asi
mismo, establece que los Gobiernos Locales, son entidades basicas de organizacion
territorial del Estado y canales inmediatos de participacion vecinal en asuntos publicos, que
institucionalizan y gestionan con autonomia los intereses propios de las correspondientes
colectividades, siendo los elementos esenciales del Gobierno Local, el territorio, la poblacion
y la organizacion (Art. N° 1). Ademas, establece como funciones de las municipalidades
distritales: planificar y concretar el desarrollo social, en su circunscripcidon en armonia con
las politicas y planes distritales, regionales y provinciales.

Articulos 9°, 10° y 20°, sobre las Atribuciones del Concejo Municipal, de los Regidores y del
alcalde; del Art. 73° inc. a), b), d), 1) y Art. 79°, sobre Competencias y Funciones
Especificas de los Gobiernos Locales en materia de Organizacion del Espacio Fisico y Uso
del Suelo y los Art. 88° y siguientes sobre Uso de la Propiedad en Armonia con el Bien

Comun.
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4.5 LEY N° 28611
LEY GENERAL DEL AMBIENTE

Aprobado el 13 de octubre del 2005, define los principios y las normas basicas para la

conservacion del Medio Ambiente sostenible, de los Recursos Naturales; y establece que
dichos principios de politica ambiental se tomaran en cuenta en los planes regionales
provinciales y locales.

4.6 LEY N° 29090

LEY DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS Y
EDIFICACIONES

9. Las Municipalidades

Las municipalidades distritales, en el ambito de su jurisdiccién, las municipalidades
provinciales y la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el perimetro del Cercado, tienen
competencia para la aprobacion de proyectos de habilitacién urbana y de edificacién, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades. (*)
Numeral modificado por el Articulo 6 de la Ley N° 29476, publicada el 18 diciembre 2009,
cuyo texto es el siguiente:

Las municipalidades distritales, en el ambito de su jurisdiccién, las municipalidades
provinciales y la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito del Cercado, tienen
competencia para la aprobacion de proyectos de habilitacion urbana y de edificacion, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley num. 27972, Ley Organica de Municipalidades.
Corresponde a las municipalidades, conforme su jurisdiccion, competencias y atribuciones,
el seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucién de los proyectos contemplados

en las diversas modalidades establecidas en la presente Ley.”

10. Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento
En su condicién de ente rector, es competente para disefiar, normar y ejecutar la politica
nacional en materia de vivienda, asi como para ejercer la funcién de promocion de la

actividad edificatoria y habilitadora.

4.7 D.S. 012-2022-VIVIENDA

REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION
URBANA DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 66.- Definicién y alcance del Planeamiento Integral (PI)

66.1 Producto del proceso de planificacion a cargo de las municipalidades provinciales
orientado a asignar la zonificacion y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos
en el ambito de intervencion de los Instrumentos de Planificacién Urbana, para fines de
integracion al suelo urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo

aplicable a la jurisdiccion que corresponda.
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66.2 Resulta de aplicacién unica y excepcionalmente, con el debido sustento técnico, en
aquellos casos que el ambito de intervencién cumpla las condiciones para ser clasificado

como suelo urbanizable inmediato.

Articulo 67.- Ambito de intervencién del Pl
El Pl se aplica a los predios rusticos no comprendidos en el ambito de intervencion de los

Instrumentos de Planificacion Urbana.

Articulo 68.- Contenido minimo del PI

El Pl contiene, como minimo, lo siguiente:

a) La delimitacion del ambito de intervencién

b) Los objetivos, estrategias y necesidad del PI

c) El analisis sobre el instrumento de planificaciéon urbana vigente

d) El analisis de riesgo, de ser el caso

e) La zonificacion del ambito de intervencion.

f) La ubicacion y caracteristicas del equipamiento urbano y espacios publicos

g) La propuesta de red de vias primarias y locales y su integracion a la trama urbana mas
cercana.

h) Los mecanismos de implementacién, seguimiento y evaluacion del PI.

Articulo 69.- Preparacion, elaboracion y aprobacion del Pl

69.3 En caso una persona natural o juridica formule una propuesta de PI, esta sera evaluada
por el area responsable del Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la
municipalidad provincial y/o distrital, segun corresponda.

69.4 Culminado el diagndstico y propuesta del PI, se inicia la consulta publica conforme a
lo establecido en el numeral 9 del parrafo 8.4 del articulo 8 del presente reglamento.

69.5 Concluido el proceso de la consulta publica del PI, el equipo técnico remite al area
responsable de Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la
municipalidad provincial o distrital segun corresponda, la propuesta final del plan, la cual
incluye el sustento técnico y legal producto del levantamiento de observaciones, aportes y/o

sugerencias de la consulta.

Articulo 71.- Horizonte de Planeamiento del PI

71.1 El horizonte del planeamiento del Pl es equivalente al horizonte de planeamiento del
PDM o PDU o EU al que se sujeta.

71.2 El Pl se mantiene vigente incluyendo la regulacion urbanistica establecida en el mismo,

mientras no se incorpore a un instrumento de Planificacion Urbana.
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4.8 DECRETO SUPREMO N.° 029-2019-VIVIENDA

REGLAMENTO DE LICENCIAS DE HABILITACION URBANA Y LICENCIAS DE
EDIFICACION:

Plantea los requisitos y procedimiento del planteamiento integral del proyecto de habilitacion
urbana, el cual sera calificado por una comision técnica.

Para el Planeamiento Integral con fines de asignacion de zonificacion y vias primarias de
predios no comprendidos en el Plan de Desarrollo Urbano - PDU, en el Esquema de
Ordenamiento Urbano o localizado en un centro poblado que carezca de Plan de Desarrollo
Urbano - PDU, de Esquema de Ordenamiento Urbano - EU o de Zonificacion. Los requisitos
son los siguientes:

e Plano que contenga la red de vias primarias y locales.

e Plano de usos de la totalidad de la parcela.

e Plano con la propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana, sefialando
el perimetro y el relieve con curvas de nivel, usos de suelo y aportes normativos, en
concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano aprobado por la Municipalidad
Provincial correspondiente.

e Memoria Descriptiva.

4.9 PLAN DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

PLAN DE DESARROLLO URBANOS DE LA CIUDAD DE SAN VICENTE DE
CANETE 2012-2021

Aprobado mediante Ordenanza Municipal N°017-2013-Mpc donde se establecen los
lineamientos basicos de la zonificacion y el Plan de Desarrollo Urbano. El Plan de
Acondicionamiento Territorial, es el instrumento técnico — normativo, que orienta el
desarrollo urbano del Distrito de San Vicente, cuyo ambito comprende los conglomerados

urbanos y/o areas urbanas.

ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION URBANA VIGENTE

El andlisis integral ha sido elaborado sobre el contexto del entorno, en base al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de San Vicente de Carete 2012-2021, siendo este el

instrumento de Planificacion Urbana vigente.

El inmueble se encuentra ubicado en una zona estratégica del valle de Cariete, colindante
a predios con usos compatibles y con vientos preponderantes que reducen
significativamente cualquier impacto de contaminacién negativo sobre la poblacion
circundante, es por estas condiciones de seguridad y proteccién del medio ambiente que se

propone la presente solicitud. Esta Propuesta persigue sustentar la viabilidad del
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Planeamiento Integral y Asignar zonificacion ZDM, debido al crecimiento e consolidacion
residencial en la zona asimismo puede ser muy conveniente para los actuales propietarios
de los predios y/o terrenos ya que el valor puede elevarse debido a que se tendria un mayor
acceso a servicios publicos, lo cual lo convierte en un bien mas cotizado, agregando a ello
que existira mas trabajo cerca de sus casas, deviniendo que tengan que gastar menos en
transporte. Segun datos estadisticos, la mayoria de los pobladores del distrito de San Vicente
son trabajadores no calificados, exactamente un 26%. La generacion de oportunidades en
diversos servicios, debido al desarrollo residencial, logra un mejor desarrollo econémico con
el empleo de la mano de obra de la zona y el aumento de las viviendas mejorando la calidad
de vida de la poblacién.

En funcién a todos los lineamientos que establece dicho PDU, se ha hecho un analisis del
terreno materia del presente Planeamiento Integral, en cuanto a su entorno y acceso a los

servicios basicos.

5.1 ENTORNO URBANO INMEDIATO

El predio se encuentra cerca al centro urbano del distrito de San Vicente, a 5.00 km de la
plaza de armas del Distrito, reflejando la tendencia al crecimiento residencial de esta parte
del territorio, generando la necesidad de establecer zonas urbanas de manera ordenada en

la region.

5.2 ACCESO A LOS SERVICIOS BASICOS

5.2.1 Suministro de Energia Eléctrica

El propietario solicitara a la empresa prestadora de dicho servicio en la zona, la factibilidad
de suministro eléctrico que cubra la demanda publica y privada del futuro proyecto de
habilitaciéon urbana, asi como el punto de disefo eléctrico que permitira la elaboracion del

expediente técnico para su ejecucion.

5.2.2 Servicio de Agua Potable y Alcantarillado

La factibilidad del suministro de agua potable se solicitara a la empresa prestadora de
servicios de la zona en funcién a la demanda requerida. De no contar con redes de agua
potable, dicha empresa otorgara la factibilidad siempre que el propietario genere su
abastecimiento a partir de fuente propia (pozos o cisternas) presentando el proyecto de su
fuente de abastecimiento para la evaluacion de la empresa prestadora de servicios.

Para el sistema de alcantarillado, de no contar con sistemas de desague en la zona donde
se desarrollara el proyecto, la empresa prestadora de servicios autorizara que el propietario
pueda ejecutar su propio sistema de tratamiento de aguas residuales, respetando las

normas establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PLANEAMIENTO
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ANALISIS DE RIESGO EN MATERIA DE GESTION DE RIESGO DE DESASTRES
Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO, LA IDENTIFICACION DE LAS
ZONAS CON CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL Y ECOLOGICA;
INCLUYENDO, ADEMAS, LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DEL
RIESGO, ASi COMO LAS ACCIONES QUE MEJOREN LA CALIDAD
AMBIENTAL.

La actividad sismica presente en el Peru tiene su origen en el proceso de convergencia de
la placa de Nazca bajo la Sudamericana, el mismo que se produce con una velocidad
promedio del orden de 7-8 cm/afio. Este proceso es responsable de la ocurrencia de los
sismos que con diversas magnitudes se producen frente a la linea de costa y a
profundidades menores a 60 km, todos asociados al contacto sismogénico interplaca. Estos
sismos son muy frecuentes en el tiempo y en un afio es posible registrar la ocurrencia de
hasta 60 sismos con magnitudes M 4.5 y en general, todos sentidos en las localidades

cercanas al epicentro.
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Mapa de sismicidad del Pert para el periodo de 1990-2000
Fuente Guardia. Tavera. 2010

En 2017 se realizé un estudio de Zonificacion Sismica - geotécnica del distrito de San Vicente
de Canete a cargo del IGP.

Desde el siglo XVI hasta el siglo XIX s6lo se reportan los sismos sentidos en las ciudades
principales, lo cual implica que dicha actividad sismica no es totalmente representativa, ya
que pudieron haber ocurrido sismos importantes en lugares remotos y que no fueron
reportados. Por ello, de acuerdo a la historia sismica del area de Lima (400 afos), han
ocurrido sismos de intensidades tan altas como IX en la escala de Mercalli Modificada.

Se ha elaborado el siguiente registro histérico de los sismos de mayor magnitud que han
afectado la costa central del Pert y el departamento de Lima, especificamente el

departamento de Lima en donde se encuentra ubicada nuestra area de estudio.
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Tenemos también los ultimos sismos que se han sentido y causaron danos en el

departamento de Lima:
del 18.04.1993 de 6.3;
Canete del 28.10.2011

en el afio 1970 el sismo del Callejon de Huaylas de 7.9, el de Lima

el de Pisco, lea del 15.08.2007 con magnitud de 7.9; el sismo de

de 6.9; sismo del 12.05.2022 en Chilca-Canete de 5.4 grados de

magnitud.
Id Fecha Magnitud Lugar Victimas y dafos materiales
1 15 nozlggnsbre de 7.0 Lima |Causo serios dafios en las edificaciones de Lima.
Lima Se registraron 22 muertos. La torre de la Catedral de Lima y las partes altas
2 09 julio de 1586 8.6 Callaoy de edificios se derrumbaron. EI maremoto arras6é el Callao y oftros
poblados.
3 19 octubre de 85 Limay [Se registraron aproximadamente 200 muertos. Alrededor de 500 casas en
1609 ) Callao |Lima se derrumbaron y la Catedral fue seriamente afectada.
27 noviembre de Limay [Varios muertos y contusos en Lima. Destrucciéon de algunos edificios en
4 8.5 .
1630 Callao |Limay el Callao.
. . Un muerto. Gran destruccion en Lima y el Callao. Se abrieron dos grietas
13 noviembre de Limay P . S <
5 8.0 en la Plaza Mayor y se derrumbd la iglesia de los jesuitas. Graves dafios
1655 Callao . 4
en el presidio de la isla San Lorenzo.
6 17 junio de 1678 8.0 é:}:oy Nueve muertos. Fuerte destruccion en Lima y el Callao.
20 octubre de Lima Dos terremotos el mismo dia. EI maremoto arrasé el Callao y otras
7 d 8.0/8.4 Y lciudades costeras. 1541 muertos. Destruccion total de Lima. Se salva la
1687 Callao | ~ .
imagen del Sefior de los Milagros.
g |14 julio de 1699 7.0 Lima |Fuerte temblor en Lima.
) El mayor terremoto de la historia de Lima. Maremoto gigantesco. Entre
9 28 octubre de 8.4 Limay |15 000 a 20 000 muertos. En Lima se registraron alrededor de 5000
1746 ‘ Callao  |muertos. En el Callao solo se salvaron 200 personas de una poblacion de
5000. Destruccion total de Lima y el Callao.
10 26 e:%’(; de 7.0 Lima [Sismo muy violento.
11 1 diciembre de 8.4 Limay [Fuerte sismo de larga duraciéon (aproximadamente 2 minutos),
1806 ) Callao |acompafiado de un maremoto. Dafios en Lima y el Callao.
30 d Lima Sismo acompafado de un maremoto. 30 muertos.
12 rr11a8r2280 e 8.0 Call Y |Serios dafios en Lima. La ciudad quedo intransitable por los escombros.
allad otras ciudades de la costa fueron destruidas.
20 setiembre de Fuerte sismo que causo dafos en las edificaciones. Se sinti6 fuerte en el
13 6.0 Callao
1898 Callao.
4 marzo de Limay [5 muertos. Los mayores dafios materiales ocurrieron en Chorrillos y el
14 1904 6.4 Callao |Callao.
11 marzo de . Fuerte sismo en Lima. Se produjeron derrumbes en la ruta del ferrocarril
15 6.0 Lima
1926 central.
24 mayo de Limay [Sismo acompafiado de un maremoto. Se sinti6 desde Guayaquil, en el
16 1940 8.2 Callao norte, hasta Arica, en el sur. Caus6 179 muertos y 3.500 heridos. Las zonas
mas afectadas en Lima fueron el Centro, Barranco, La Molina y Chorrillos.
o Temblor muy fuerte en Lima Causoé cuarteaduras en el Barrio Obrero del
17 |25 junio de 1945 5.0 Lima |Rimac. Se sinti6 desde Supe hasta Pisco, en la costa. En el interior se sintié
en Canta, Matucana, Morococha, Casapalca y Huaytara.
18 31 enero de 70 Lima Fuerte temblor en Lima. El movimiento se sintid6 en el litoral, desde el
1951 ) paralelo 10° hasta el 14.
19 22 de mayo de Sismo originado frente a las costas de Chile, por su magnitud, en la Punta
1960 (Callao) el maredgrafo registro 2.2 m de altura. No hubo dafios.
Sismo acompafiado de un maremoto moderado. 220 muertos, 1800
17 octubre de Li heridos, 258 000 damnificados. Las zonas mas afectadas de Lima fueron
20 7.5 IMay | a Molina. Puente Piedra, las zonas antiguas del Rimac y del Cercado, las
1966 Callao .
zonas adyacentes a los cerros y una banda a lo largo del rio Rimac hasta
el Callao.
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3 octubre de

Duracion de cerca de 2 minutos. 252 muertos, 3600 heridos, 300 000
damnificados. Las ciudades de Lima, Mala, Cafiete, Chincha y Pisco fueron

21 1974 7.2 Lima  lafectadas. En Lima sufrieron dafios edificios publicos, iglesias y
monumentos histéricos. El Tsunami inundé varias fabricas en el Callao.
22 |8 abril de 1998 6.0 Lima |13 muertos, 200 heridos y mas de 480 familias damnificadas.
2
23 o r;%gg de 53 Callao |1 muerto, varios heridos leves y mas de 140 familias damnificadas.

Cuadro 1. Cronologia de sismos destructivos en Lima y el Callao Fuente: Vargas Ugarte. Rubén Historia

General del Perti Tomo Il Historia General de los peruanos. Tomo 2 Seccién
"Temblores y Terremotos de Lima".

Los estudios de zonificacidn sismica - geotécnica (comportamiento dinamico del suelo) son
indispensables para realizar la proyeccién adecuada del crecimiento de las ciudades, y el
mapa de zonificacion sismica geotécnica deberia ser un elemento indispensable para
ingenieros, urbanistas, planificadores y autoridades en general para el caso de la ciudad de

Canete podemos indicar que solo se cuenta con estudios generales de la ciudad.

6.1 ASPECTOS AMBIENTALES

Clima

El predio actual se encuentra dentro del distrito de San Vicente se localiza en una zona de
clima dominante de tipo muy seco y semi calido, con temperatura promedio es de 19.7°. La
temperatura promedio en verano es de 28°C y en invierno oscila entre los 14° y 20° C. La
humedad relativa tiene una variacion de 77% en verano a 85 % en invierno, la precipitacion
maxima en 24 horas varia entre 0.0 y 1.5 mm La direccién predominante de los vientos es
del Sur-Oeste, con velocidad maxima de 5 m/s (SENAMHI, 2008)

El clima del distrito de San Vicente en la provincia de Canete esta condicionado por el rio
Canete, el mar, su latitud y longitud, los cuales hacen que el clima sea templado, desértico
y oceanico. La insolacion es alta en los desiertos de la costa. El clima andino es templado
calido en la zona Yunga, templado seco en la zona quechua y templado frio en la zona Suni.
Los elementos del clima deben ser tornados muy en cuenta pues afecta directamente a la
agricultura y a la ganaderia de las areas agricolas aun existentes alrededor de distrito,
condicionando al poblador sobre todo a sembrar lo que los periodos climatéricos lo

permiten.
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Temperatura maxima y minima promedio

allente fresco

Fuente: Weatherspark.com

Imagen 4: temperatura maxima y minima promedio.
Precipitaciones
Las precipitaciones son muy bajas debido a que el distrito se encuentra a 40 msnm, la mayor
ocurrencia de lluvias se da en los meses de mayo a octubre y lluvias muy bajas en los meses

de noviembre a abril. La precipitacion media acumulada anual es de 7.8 mm.

Unidades Geologicas

La geologia es la ciencia que estudia la Tierra, los materiales que la componen, las
estructuras y los procesos que actuan sobre y debajo de la superficie a lo largo de millones
de afos desde su origen hasta la actualidad. La litologia como parte de la geologia, estudia
las caracteristicas fisicas de las rocas y depdsitos que constituyen una formacion geoldgica,
es decir una unidad lito estratigrafica. Los tipos de rocas han sido originados por procesos
internos (tectdnica de placas, ascenso de magma, etc.) como también por la erosion,
transporte y depositacidon de rocas preexistentes (procesos de meteorizacion).

El intemperismo asociado a los procesos de meteorizacion. es basicamente un proceso
quimico, el agua actua como disolvente, la remocién de los elementos més pequenos del
cuerpo de roca deja espacios por donde el agua sigue penetrando y acelerando el proceso
de desintegracion. La roca se vuelve porosa, después, se descompone en fragmentos cada
vez mas pequenos, hasta que, al ser transportada y depositada se convierte en suelo. Los
procesos quimicos son complejos y dependen de los diversos minerales que constituyen
las rocas lo que determina también su dureza y fragilidad. Por ejemplo: la silice (SiO2) en
forma de cuarzo es estable en climas templados, pero en climas ecuatoriales, las altas
temperaturas y las precipitaciones pluviales contribuyen a su descomposicion; es por ello
que, es importante conocer los tipos de rocas y sus caracteristicas fisicas (Harvey, 1987).
Estos procesos de meteorizacion, modelan tanto la roca como del suelo, dando como

resultado las geoformas que componen el relieve, los factores condicionantes como la
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litologia, pendiente, hidrologia, etc.; asi como, los detonantes: sismos y precipitaciones
pluviales ocasionan movimientos en masa (deslizamientos, flujos, caida de rocas).

Para entender el comportamiento del terreno, es necesario conocer los procesos geoldgicos
externos (meteorizacion, erosioén, transporte y sedimentacion). Se estudian las rocas y los
suelos que provienen de las mismas, analizando las propiedades asociadas al

comportamiento mecanico.

Geologia regional

El marco geoldgico regional de una ciudad es importante para comprender los procesos y
eventos geoldgicos que ocurrieron a gran escala. Es asi que, se recopilé la informacion
geologica regional del Instituto Geolégico Minero y Metalurgico (INGEMMET), trabajo
realizado por De la Cruza y Rosell (version digital 2002) a escala 1:50 000. En este trabajo
se describen las unidades litologicas aflorantes cuyas edades se encuentran desde el

Cretaceo Inferior (145 Ma) hasta el Cuaternario Reciente.

Geologia historica

Segun Fernandez Davila (1993), hace 132.9 millones de afios, la ciudad de Quilmana
Provincia de Canete se encontraba en un mar somero con aporte de sedimentos
provenientes de zonas de montafa. Se le denomino a esta etapa epicontinental de
continuas transgresiones y regresiones, depositandose los sedimentos que darian lugar a
las formaciones La Herradura y Marcavilca.

Luego, a fines del Valanginiano, tuvo lugar a una ligera subsidencia de las cuencas con el
consiguiente avance del mar en sentido regional. La zona costanera esta representada por
la Formacion Pucusana con un conglomerado basal, sobre yaciendo a las formaciones de
arcillitas y rocas calcareas. Pamplona y Atocongo, se desarrollaron en un mar neritico (zona
maritima cercana a la costa).

En el Albiano Superior (100.5 millones de afos), surge la ultima transgresion del mar,
denominada transgresion cretacea, donde se depositaron las rocas del Grupo Quilmana, en
el lado Occidental de la cuenca, asociada a la actividad volcanica, representada por cuellos
volcanicos y flujos de lava con ocasionales intercalaciones de unidades sedimentarias.
Durante el Cretaceo Superior, (97-96 millones de afios), surgieron las pulsaciones de rocas
intrusivas de la Superunidad Linga, conformadas por rocas de tipo granodioritas y

monzogranito.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PLANEAMIENTO
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Geologia estructural

Los eventos de deformacion y metamorfismo produjeron el plegamiento de las estribaciones
andinas y fallamientos en bloques evidenciados en esta parte de la costa. A continuacion,
se detallan las estructuras resultantes de los eventos geoldgicos.

Zonas de Plegamientos: La deformacién asociada a esfuerzos de compresion y distencién
esta manifestada en los plegamientos existentes en la Cordillera Occidental interrumpidos
por cuerpos intrusivos que forman parte del Batolito de la Costa. En la zona noroeste de la
ciudad de San Vicente existen plegamientos, pero estos no afectan al area de estudio.
Zonas de fallas: Las fallas geoldgicas pueden afectar grandes extensiones de paquetes de

rocas y materiales, en algunas ocasiones, cambiando la geomorfologia de la zona.

6.2 IDENTIFICACION Y EVALUACION DEL PELIGRO

El peligro es la probabilidad de que un fenémeno fisico, potencialmente dafino, de origen
natural o inducido por la acciéon humana, se presente en un lugar especifico, con una cierta
intensidad y en un periodo de tiempo y frecuencia definidos.

Los peligros son factores de ocurrencia externa imprevista, originados en fenédmenos
naturales o en actividades humanas, con potencial de destruir a las personas, los medios
de vida y el desarrollo logrado por las poblaciones.

Para identificar y caracterizar el peligro, se ha considerado la informacion generada por la

recopilacion de informacion en gabinete previa a la visita de campo.

MATRIZ |
Cuadro 2. Matriz de Unidades geoldgicas

UNIDADES GEOLOGICAS VALOR
Grupo Casma-Formac. Quilmana (Ki-qui3) 5
Grupo Morro solar-Form. Marcavilca (Ki- 4
mar3)

Formacion Atocongo (Ki-at3)
Super Unidad Linga (Ks-11 -gd)
Deposito Aluvial (Qp-al) 1

MATRIZ Il
Cuadro 3. Matriz de Unidades Geotécnicas

UNIDADES GEOTECNICAS | VALOR

ZONA YV 5
ZONA IV

ZONA Il
ZONA I

ZONA |

SINW |
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MATRIZ Il
Cuadro 4. Matriz de unidades geomorfolégicas

UNIDADES GEOMORFOLOGICAS (PARA PELIGROS | vALOR
GEOLOGICOS)

RM-rv Montafias en roca volcanica
RCL-rvs, Colina y lomadas en roca volcano-sedimentaria

ROL- rv Colina y lomada en roca volcanica

RCL- rs Colina y lomada en roca sedimentaria

RCL-ri, Colina y lomada en roca intrusiva
P- at, Vertiente o piedemonte aluvio torrencial

DO |~ (W [N [~

MATRIZ IV
Cuadro 5. Matriz de perfil de Suelo

PERFIL DE SUELO (Norma
E.030): e

TIPO S4 5
TIPO S3

TIPO S2
TIPO S1

TIPO SO

2l lw | &~

6.3 DETERMINACION DEL NIVEL DEL PELIGRO

Para la determinacién del peligro se consideraran las matrices del item anterior. De acuerdo
a la Resolucion Ministerial N°020-2020-VMENDA, “Procedimiento Técnico Andlisis de
Riesgo (ADR).

El calculo para el Peligro por Sismo

Nivel de Peligro por Sismo = NP sismo = (I +1I+1lI+IV)/ 4

NP sismo = (1+2+6+3) / 4 = 12/4

NP Sismo = 3.00

Cuadro 6. Nivel de Peligro por Sismo

NIVEL DE PELIGRO POR SISMO
PMA 4<P<5
Alto PA 3<P<4

Medio PM 2<PS3
PB 1<P<2

De acuerdo al cuadro de niveles de peligro, el valor de 1.5 para el peligro por Sismos se
encuentra en el NIVEL MEDIO.

Se identificé que el ambito de estudio presenta peligros de origen Natural: Sismos

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PLANEAMIENTO
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6.4 CARACTERISTICAS AMBIENTALES

Actualmente, el terreno y su entorno urbano estan orientados a fines agricolas que se dan

hacia el sur del terreno y también por sus linderos este y oeste donde se aprecian
actividades propias de un ecosistema de valle y actividad agraria.

El entorno urbano consolidado (residencial, comercio, educativo, institucional e industrial)
se da Por el norte del terreno a partir de la Antigua Panamericana Sur que es la via principal
de acceso al camino a Cochahuasi ubicada en la frontera Norte de los predios denominados
PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8 3458550_024174 | PARCELA 3
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/ PARCELA 4 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024176/ PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300/
PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE DE CANETE
SECTOR LA ENCANADA que cuenta con infraestructura para abastecer los servicios y el
comercio.

Se precisa que el proyecto de planeamiento integral no perjudica, no destruye ni produce
efectos ambientales negativos no mitigables sobre el entorno inmediato, por el contrario, la
propuesta beneficiara el ordenamiento urbano y mejorara la calidad de vida de la futura

poblacién, con una residencial formal y ambientalmente responsable.

6.5 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS
Existe un crecimiento explosivo de la poblaciéon provincial de Cafete y con ello, el desarrollo
actividades residenciales, comerciales y de servicios, principalmente orientados al

abastecimiento de la poblacion.

LA ZONIFICACION DEL AMBITO DE INTERVENCION
7.1 ZONIFICACION ACTUAL DEL TERRENO
Segun sus Certificados de Zonificacion y Vias que le pertenezcan a los predios
denominados: PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 / PARCELA 3
COD_REF_CATASTRAL 8 _3458550_024175/ PARCELA 4 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024176/ PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300/
PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE DE CANETE
SECTOR LA ENCANADA que tiene como zonificacién existente ZONA DE TRATAMIENTO
ESTRATEGICO (ZTE)-USO AGRICOLA (UA), donde indica que actualmente se encuentra
fuera del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de San Vicente de Cafiete (2012-2021)
aprobado por la Ordenanza N° 017 — 2013 — MPC del afio 2013 y donde indica que: “dicha
area se debe actualizar a través de un Planeamiento Integral”.

El entorno urbano del terreno se encuentra por el Norte con vias consolidadas,
teniendo en sus zonificaciones mas proximas como el tipo zonificaciones residenciales

recientes y las ya consolidadas, también de zonificacion del tipo recreativa, estos cuentan
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7.3 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE PLANTEAMIENTO INTEGRAL

Se precisa que, el predio es completamente rustico, sin embargo, esta cerca de un area

transformarse en urbano).

en el marco de los objetivos de desarrollo de la actual administracion.

7.4 ZONIFICACION PROPUESTA
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Zonificacién propuesta del terreno. Fuente Plano de Propuesta de zonificacion.
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residencial cercana de la via principal y cercana a ellas. Segun el DS. 012-2022-VIVIENDA,
que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible, se establece que el Planeamiento Integral es producto del
proceso de planificacién a cargo de las municipalidades provinciales orientado a asignar la
zonificacion y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos en el ambito de
intervencion de los Instrumentos de Planificacion Urbana, para fines de integracién al suelo
urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo aplicable a la
jurisdiccion que corresponda. (Art. 66.1 del DS. N°012-2022-VIVIENDA).
El planeamiento urbanistico actual se encarga de la ordenacion o planificacion del suelo a
escala local, siendo su principal cometido prever la evolucion deseada para el distrito de

San Vicente en relacion con el proceso de urbanizacion (evolucion del suelo rustico al

En esta perspectiva, la presente propuesta de Planeamiento Integral del predio se presenta

La propuesta, plantea que el predio cuente, con un uso residencial, por lo que se esta
proponiendo como zonificacion Zona Urbana de Densidad Media (ZDM). En concordancia
con el Reglamento Nacional de Edificaciones vigente, el DS. 012-2022-VIVIENDA, que
aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible, el Plan de Desarrollo urbano de la Ciudad de Cariete 2012-
2021 y el D. S. N° 002-2020-VIVIENDA.
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7.5 PARAMETROS URBANISTICOS

Los Parametros Urbanisticos establecidos para el predio indicado son los siguientes:

NORMAS TECNICAS RNE
AREA TERRITORIAL DISTRITO DE SAN VICENTE
ZONIFICACION ZDM (ZONA URBANA DE DENSIDAD MEDIA)
Unifamiliar
USO PERMITIBLE Y COMPATIBLE Multif amiliar (*)
Conjunto Residencial (**)
Unifamiliar 560 Hab./Has.
N Frente a calle 2100 Hab./Has.
Multif amiliar (*)
DENSIDAD NETA Frente a parque o avenida (3) 3170 Hab./Has.
Conjunto Residencial (*) Frente a calle 3000 Hab./Has.
Frente a 0 avenida (3) Area minima de dpto. (4)
Unifamiliar 90 m2
Muliamifar (%) Frente a calle 120 m2
AREA LOTENORMATVO Frente a parque o avenida (3) 300 m2
Conjunto Residencial (**) Frente a cale 600 m2
Frente a parque 0 avenida (3)
Unifamiliar 6.00 m
Mulifamifar (%) Frente a calle 8.00 ml
FRENTE MINIMO Frente a parque o avenida (3) 10.00 ml.
Conjunto Residencial (**) Frente a calle 18.00 mi
Frente a parque o avenida (3)
Unifamiliar 3 pisos + Azotea
Mulifamifar (*) Frente a calle 5 pisos + Azotea
ALTURA MAXIMA PERMISIBLE Frente a parque o avenida (3) 8 pisos + Azotea
Conjunto Residencial (*) Frente a calle 8 pisos + Azotea
Frente a parque o avenida (3) 1.5 (atr)
Unif amiliar 30%
e Frente a calle 30%
Multif amiliar (*)
PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE Frente a parque o avenida (3) 35%
Conjunto Residencial (**) Frente a calle 40%
Frente a parque 0 avenida (3)
RETIRO MUNICIPAL Frente a via local 3.00ml
Frente a avenidas 5.00ml
Unifamiliar No exigible

01 estacionamiento cada

Multtamiliar () 3 unidades de vivienda

INDICE ESPACIO DE ESTACIONAMEENTO

01 estacionamiento cada

Conjunto Residencal () 3 unidades de vivienda
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7.6 APORTES REGLAMENTARIOS

En concordancia con el Art. 27 de la norma GH. 020 componentes de disefio urbano del

RNE, las habilitaciones urbanas segun tipo deberan efectuar aportes obligatorios para
recreacion publica y para servicios publicos complementarios para educacion y otros fines,
en lotes regulares edificables. Estos aportes se cederan a titulo gratuito a la entidad
beneficiaria que corresponda. El area de aporte se calcula como porcentaje del area bruta
deducida la cesion para vias expresas, arteriales y colectoras, asi como las reservas para
obras de caracter regional y provincial de acuerdo a la zonificacion propuesta de Zona
Urbana de Densidad Media (ZDM), y al tipo de habilitacién urbana futura, como son del
tipo 5, vivienda de interés social, correspondiente a viviendas con construccién simultanea,
pertenecientes a programa de promocién del acceso a propiedad privada de la vivienda.

Se propone los siguientes aportes reglamentarios, donde las areas seran propuestas y se
definiran con mayor exactitud en el proceso de disefio de Habilitacién Urbana, tomando
como darea bruta, el area obtenida del levantamiento topografico. Y los aportes que le

corresponden.

LA UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO URBANO Y
ESPACIOS PUBLICOS.

8.1 COMPONENTE FiSICO ESPACIAL

Los predios denominados PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 /
PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/ PARCELA 4
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024176/ PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024300/ PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE
DE CANETE SECTOR LA ENCANADA est4 conformado por lados con varios tramos de
lineas rectas. En sus linderos colinda la Parcela 2 Por el Norte con camino a Cochahuasi
con un tramo 79.00 ml, Por el lado Sur con Propiedad de Terceros con un tramo de 76.24ml
Por el Este con propiedad de terceros (Parcela 1) con un tramo de 220.82 ml, Por el Oeste
con propiedad de terceros (Parcela 3) con un tramo de 224.06 ml; La Parcela 3 colinda Por
el Norte con camino a Cochahuasi con un tramo 77.90 ml, Por el lado Sur con Propiedad de
Terceros con un tramo de 74.68 ml, Por el Este con propiedad de terceros (Parcela 2) con
un tramo de 224.06 ml, Por el Oeste con propiedad de terceros (Parcela 4) con un tramo de
227.22 ml; La Parcela 4 colinda Por el Norte con camino a Cochahuasi con un tramo
71.82ml, Por el lado Sur con Propiedad de Terceros con un tramo de 78.18 ml, Por el Este
con propiedad de terceros (Parcela 3) con un tramo de 227.22 ml, Por el Oeste con
propiedad de terceros (Parcela 5) con un tramo de 232.21 ml; La Parcela 5 colinda Por el
Norte con camino a Cochahuasi con un tramo 74.28 ml, Por el lado Sur con Propiedad de

Terceros con un tramo de 73.12 ml, Por el Este con propiedad de terceros (Parcela 4) con
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un tramo de 232.21 ml, Por el Oeste con propiedad de terceros (Parcela 6) con un tramo de
235.83ml; La Parcela 6 colinda Por el Norte con camino a Cochahuasi con un tramo 76.72
ml, Por el lado Sur con Propiedad de Terceros con un tramo de 75.03 ml, Por el Este con
propiedad de terceros (Parcela 5) con un tramo de 235.83 ml, Por el Oeste con propiedad
de terceros con un tramo de 227.06 ml,

Respecto al Norte del terreno se ubica el camino a Cochahuasi, la cual se une a una de las
vias mas importantes del distrito que es la Antigua Panamericana Sur que conecta con
zonas en proceso de expansion urbana y residencial encontrandose ademas

infraestructuras institucionales, comerciales, educativas, deportivas y de salud.

Las Urbanizaciones del entorno inmediato presentan caracteristicas marcadas de

consolidacion. Como se muestra en la siguiente imagen:

HUALCARA

Entorno del predio. Fuente Google Earth
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8.2 ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS DE VIALIDAD

El proceso de ocupacion del Distrito de San Vicente y la provincia de Canete, en la
actualidad esta articulado por una red vial de nivel nacional, regional y local, que permite la
conexion de la provincia en estos distintos niveles, con los demas sectores.

El proyecto cuenta con una ubicacion estratégica con respecto a San Vicente, al encontrarse
cercano a la infraestructura vial existente que conecta con la plaza principal del Distrito,

como lo es la Antigua Panamericana Sur, ubicadas al lado Este del terreno.

8.3 ACCESO A LOS SERVICIOS DE LIMPIEZA PUBLICA

Los gobiernos locales tienen bajo responsabilidad el manejo y tratamiento de los residuos
solidos, dentro del ambito de su jurisdiccion urbana y rural. Sin embargo, en la practica, la
gestién municipal atiende de este servicio a las zonas ubicadas dentro del casco urbano,
siendo una posible dificultad la atencion de los servicios de limpieza publica dentro de la
zona. Sin embargo, existe la posibilidad de recoleccion y disposicidn de los residuos sélidos
mediante vehiculos recolectores, los cuales pueden ser gestionados de forma organizada

por la poblacion y el gobierno regional.

Para el presente caso, al estar cerca de vias principales del distrito, inicialmente la poblacion
en forma organizada y en coordinacion con el gobierno local, a través de esta, se encargara

de la recoleccion y disposicion de los residuos sélidos, mediante vehiculos de recoleccion.

8.4 ACCESO A LOS SERVICIOS DE TRANSPORTE

La mayor parte de la red vial provincial de Cafete se encuentra asfaltada, encontrandose
en condiciones de atender diferentes volumenes de transporte vehicular de transito privado,
transito pesado y carga, asi como servicios de transporte a nivel provincial, permitiendo

atender la demanda de todo tipo de transporte local e interprovincial.

Actualmente el transporte publico dentro de la zona es atendido a través de la Antigua
Panamericana Sur donde transitan desde vehiculos motorizados, particulares, transporte

publico y buses interprovinciales.
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8.5 DOTACION DE EQUIPAMIENTOS URBANOS EDUCACION

El predio se encuentra cercano a instituciones educativas existentes en funcionamiento
identificados a continuacion:

¢

Shalom Empresaria

HUALCARATE

Restotar Las Begonis

HOTEL uix‘s'ROCAs

L)
Hacienda Unanue @1

ubicacién de equipamientos educativos. Fuente Google Earth

A. Universidad Nacional De Canete

Ubicado a una distancia de 7.30 Km. al Este dentro de la urbanizacién José Maria Escriba.

_m H\\\\\\\\\\\\\\

Foto de /a Un/verSIdad Nac:ona/ de Canete Fuente Google Earth
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B. Colegio Privado Jesus De Nazaret

Ubicado a una distancia de 7.00 Km. en direccion Este en la Avenida Mariscal Benavides.

Foto ingreso del IEP Jesus de Nazaret. Fuente Google Earth

C. Universidad Privada Sergio Bernales
Ubicado a una distancia de 7.00 Km. en direcciéon Este, dentro de la dentro de la
Urbanizacién José Maria Escriba.

Foto de la Universidad Privada Sergio Bernales. Fuente Google Earth
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D. IE N°20193 Colegio Inicial - Primaria
Ubicado a una distancia de 6.00 km, en direccién Este de los predios.

~ W 'EJ
S

INICIRL PRIMRAL

019

ingreso de I.LE.N 20173 Colegio Inicial Primaria

E. L.E. N° 20874 Colegio de Varones — Nivel Secundaria
Ubicado a una distancia de 6.50 km, en direccién Este del predio

Foto de I.LE.N 20874 Colegio de Varones

Se precisa que, en la propuesta de Planeamiento Integral con fines de habilitacion
residencial futura, se esta proyectando los aportes requeridos segun normativa vigente, para
los equipamientos futuros de Educacion, cuya ubicacion se definira dentro del proceso y
evaluacion de la aprobacion de la Habilitacion Urbana. Asi mismo, comprendera el 2% del
area bruta del terreno, cuya area sera destinada al Ministerio de Educacion.
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8.6 DOTACION DE EQUIPAMIENTOS URBANOS SALUD

Actualmente no se cuenta con un sistema de indicadores e indices para realizar el calculo
de equipamientos de salud requeridos, por lo que, dentro de los planteamientos integrales
y habilitaciones urbanas desarrolladas dentro del entorno se ha dado preferencia al sector
recreacion y educacion.

Dentro del entorno inmediato, se muestra una carencia evidente de equipamientos
destinados a salud, para atender a la poblacion, sin embargo, la dotacion y el acceso a estos
equipamientos se dan dentro del Centro Urbano del Distrito de Cafiete.

A. Centro de Salud del Distrito de San Vicente

Ubicado a una distancia de 7.00 km. en direccién Este, Cerca de la Urbanizacion José Maria
Escriba, con frente principal hacia la Avenida Circunvalacién Sur.

Foto de Centro salud “San Vicente”. Fuente Google Earth
B. Hospital Il Caiiete — Essalud

Ubicado a una distancia de 6.00 Km. en direccion Este, Frente principal hacia la Av. Mariscal
Benavides y pertenece al Seguro Social de Salud.

,’

\

ol ‘l
77/ 1

Foto de Hospital Il Cafiete Essalud. Fuente Google Earth

/
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C. Hospital Rezola, del Gobierno Regional de Lima
Ubicado a una distancia de 10.00 Km, en direccion Norte, Cerca de la Antigua

Panamericana Sur.

Hospital Regional. Fuente Google Earth

8.7 DOTACION DE EQUIPAMIENTOS URBANOS RECREACION

Dentro del entorno inmediato existe varios espacios urbanos con fines de recreacién de los

cuales los que mas sobre salen son El Coliseo y Estadio

A. Coliseo Lolo Fernadez

Ubicado a una distancia de 7.00 Km. en direccién Este, tiene como frente principal
a la Avenida Mariscal Benavides y en su fondo limita con la Av. Circunvalacion Sur.

_%%‘ﬁ“.ﬂ

Foto exterior del Estadio Lolo Fernandez. Fuente Google Earth
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B. Estadio Roberto Yanez

Ubicado a una distancia de 6,50 km. en direccion Este, y tiene como frente principal
a la Avenida Mariscal Benavides con la Av. Cementerio y cerca al Ovalo Bolognesi.

Foto exterior del Estadio Roberto Yafiez. Fuente Google Earth

C. Parques Cercanos al predio

Existen diversos parques o areas verdes cercanos a los predios denominados:
PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8 3458550 024174 |/ PARCELA 3

COD_REF_CATASTRAL 8 3458550 024175/ PARCELA 4
COD_REF_CATASTRAL 8 3458550 024176/ PARCELA 5
COD_REF_CATASTRAL 8 3458550 024300/ PARCELA 6

COD_REF_CATASTRAL 8 3458550 024301 - VALLE DE CANETE SECTOR LA
ENCANADA, ubicados a 5.00 Km. ubicados en urbanizaciones cercanas como es
la plaza del distrito de San Vicente.

Foto de uno de los parques aledafios al terreno. Fuente Google Earth

Se precisa que, el predio considerara el 8% del area bruta, segun el Reglamento
Nacional de Edificaciones, como el aporte reglamentario destinado a parques, cuya
ubicacion debera estar determinada en el proceso de aprobacion de la Habilitacion
Urbana.
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8.8 DOTACION DE EQUIPAMIENTOS URBANOS COMERCIO

El acceso a los equipamientos comerciales se resolvera con la dotacion de centros
comerciales y mercados que se encuentren en urbanizaciones cercanas, hasta el momento,
el principal proveedor de diferentes productos sera el MERCADO MEGAPLAZA, ubicado a
una distancia de 6.50 Km. aproximadamente de distancia de los terrenos con ingreso

principal a la Antigua Panamericana sur.

Fotos de Mega plaza Cariete. Fuente Google Earth

8.9 DOTACION DE EQUIPAMIENTOS URBANOS SEGURIDAD

El predio cuenta con el acceso al equipamiento de seguridad que brinda la Comisaria del
Distrito de San Vicente, ubicado a 9 minutos en auto.

A. Comisaria Policial

Ubicado a una distancia de 5.00 Km, en direccion Este, cerca de la Plaza de Armas
de San Vicente.

Foto de la comisaria Policial. Fuente Google Earth
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LA PROPUESTA DE RED DE VIAS PRIMARIAS Y VIAS LOCALES Y SU
INTEGRACION A LA TRAMA URBANA MAS CERCANA.

9.1 ACCESO E INTEGRACION A LA TRAMA URBANA

Los predios denominados PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024174 /
PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/ PARCELA 4
COD_REF_CATASTRAL 8 3458550_024176/ PARCELA 5 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024300/ PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE
DE CANETE SECTOR LA ENCANADA, se encuentra estratégicamente proximo a la via
de caracter colectora denominada Antigua Panamericana Sur, siendo esta ultima la via que
conecta a otras areas del distrito y con la provincia de Cafiete en buen estado.

El tiempo de viaje es de 10 minutos en auto desde el predio hasta la Plaza de Armas de
San Vicente que se ubica a una distancia de 5.00 Km. Dicha integracion es propicia para el
desarrollo urbanistico del predio en el sector, dado que se inserta a la trama urbana local
de centros urbanos. Asi también, se inserta e integra en un escenario tendencial de
conurbacién con la trama urbana mas cercana que comprenden las urbanizaciones
existentes del distrito de San Vicente y con los centros poblados de la periferia, entre otros

que se conectan con la Antigua Panamericana Sur.

9.2 SISTEMA VIAL

Los predios estan ubicados en zona urbana en proceso de consolidacion que se integra al
sistema vial a través de la via denominada “colectora Principal” conformada por Antigua
Panamericana Sur (véase plano de Planeamiento Integral en vias propuestas).

Via Nacional:

Cerca a los predios denominados: PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024174 /| PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_ 024175/
PARCELA 4 COD_REF_CATASTRAL  8_3458550_024176/ PARCELA 5
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300/ PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024301 - VALLE DE CANETE SECTOR LA ENCANADA y sus vias aledafias
hay vias nacionales en su entorno inmediato.

Via colectoras.

Son aquellas vias que por su posicidn, jerarquia, magnitud y continuidad en el sistema vial
urbano.

Vias Locales.

Son aquellas vias que, por su posicién, se interrelacionan con las Vias Colectoras. Ademas,

prestan servicios a las propiedades adyacentes.
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Vias de circulacion internas

Las vias de circulacién internas propias de una futura habilitaciéon urbana, se contemplaran

de acuerdo con el Capitulo Il - Disefio de Vias del Reglamento Nacional de Edificaciones
RNE.

9.2.1 SECCION DE VIAS NORMATIVAS APROBADAS
El Distrito posee una estructura vial integrada a la Red Nacional, donde se resuelve, precisar
el Derecho de Via de las principales secciones viales del distrito indicando sus

caracteristicas y las zonas futuras de expansién urbana que puedan realizarse.

slle "

SECCION DE VIAS PROPUESTAS

(véase plano de Planeamiento Integral en vias propuestas).
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10 LOS MECANISMOS DE IMPLEMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION

DEL PIl.
de Planeamiento Integral, para que siga su proceso de evaluacion y aprobacion por la
entidad municipal provincial o distrital, a medida que se dirija sobre la ordenanza que

apruebe la presente propuesta de Planeamiento Integral.

Dicho mecanismo va dirigido especificamente a la actualizacion de la zonificacion que se le
asigne a los predios denominados: PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024174 |/ PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/
PARCELA 4 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024176/ PARCELA 5
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300/ PARCELA 6 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024301 - VALLE DE CANETE SECTOR LA ENCANADA, asi como los
parametros urbanisticos para el uso del suelo residencial. Asimismo, el propietario debera
acatar conforme a la propuesta desarrollada, su reglamento de zonificacién y sistema vial

para el desarrollo de la futura habilitacién urbana.

El ente municipal se encargara del seguimiento y evaluacion de la aplicaciéon de los
parametros urbanisticos, la reglamentacion de la zonificacion correspondiente y las
secciones viales, en el marco de la ejecucion, seguimiento y evaluacién de los planes de

gestion territorial vigentes, con la finalidad de velar por los intereses publicos, conforme a

ley.

11 CONCLUSIONES

e El Planeamiento Integral que contiene la anexiéon al drea urbana y asignacion de
zonificacion de los terrenos denominados PARCELA 2 COD_REF_CATASTRAL
8_3458550_024174 /| PARCELA 3 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024175/
PARCELA 4 COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024176/ PARCELA 5
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024300/ PARCELA 6
COD_REF_CATASTRAL 8_3458550_024301 - VALLE DE CANETE SECTOR LA
ENCANADA con un area de terreno de 16,948.60 m? (1.6949 ha). Por Cada parcela
dando un total de 84,743.00m28 (8.4743 ha) y con perimetros de 600.12 ml, 603.86 ml,
609.42 ml, 615.44 ml, 614.64 ml respectivamente; ubicado en el distrito de San Vicente,
provincia de Cafiete, departamento de Lima; zonificacion Zona Urbana de Densidad

Media (ZDM), tiene aplicacién directa con el desarrollo de la zona.
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De la tendencia reciente de la zona se puede verificar que la anexion al casco urbano y
asignacion de zonificacién es inminente, sobre todo considerando que este terreno esta
colindante a zonas urbanas ya consolidadas, por consecuente seguir el disefio de
habilitacion urbana.

La instalacién de agua, desagle y energia eléctrica a cargo de la empresa EMAPA Y
LUZ DEL SUR que atraviesan la zona agricola, efectian presion para el desarrollo de
un cambio de uso informal a residencial, accion que influye a asignar la zonificacién de
Zona Urbana de Densidad Media (ZDM).

Que la propuesta de zonificacion a Zona Urbana de Densidad Media (ZDM), atraera
nuevas inversiones econémicas, ademas la nueva zonificacién, es compatible con los
usos de suelo del entorno, asi como también alentara y propiciara el precio de la
propiedad actualmente improductiva, y sera la garantia legal y planificada para la
iniciativa empresarial y residencial en la zona de estudio.

La propuesta de zonificacion de Zona Urbana de Densidad Media (ZDM), propiciara
el bienestar de la poblacion, con la generacidon de una residencial sostenible, al estar
este terreno técnicamente acondicionados para suplir las necesidad de una residencia,
asi, como por las caracteristicas de su ubicacién, accesibilidad y contexto urbano que
brinda el area urbana, proponiéndose viviendas con las caracteristicas de las ya
existentes en su entorno inmediato, de manera que pueda integrarse al uso de suelo
proyectado en la zona, elevando la economia y calidad de vida de la poblacién.

Que la propuesta de zonificacion Zona Urbana de Densidad Media (ZDM), impulsara
el desarrollo humano, y ademas esta nueva zonificacion impulsara nuevas inversiones
econdmicas.

Que la propuesta de zonificacion de Zona Urbana de Densidad Media (ZDM),
impulsara el desarrollo y la calidad del medio ambiente en respeto y armonia con el
marco ambiental vigente garantizando el desarrollo sostenible, en respeto irrestricto de
los principios de proteccion, conservacion, prevencion de la calidad ambiental.

La conexion es directa al sistema vial urbano, por la cercania a la Antigua Panamericana
Sur, sustenta la suficiencia de los servicios publicos, como vialidad, limpieza publica,
transporte, asimismo la Habilitacion Urbana que se proyecte cumplira con los aportes

reglamentarios segun ley para este tipo de zonificacion.

Caniete, Abril del 2024.
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